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Herrschaftliches und exklusives Anwesen

Die
Highlights

Ehrwiirdiges Anwesen im Siidschwarzwald

Uber 294 m? Wohnfliche

Mit Aufzug fiir 3 Stockwerke vorhanden

Effiziente Pellet-Heizung im gesamten Wohnbereich

Seit 2015 im Sinne des Denkmalschutzes immens vollsaniert

Doppelfliigeliger, hélzerner Eingangsportal

GrofBziigige Kiicheninsel mit einem Original Falcon Range Cooker

Eleganter, uriger Holz-Dielenboden im Obergeschoss

3 hochwertig ausgestattete Badezimmer




ZN

Das

Objekt

Angaben zum Haus:

Baujahr:
Zustand:
Heizung:
Befeuerung:
Energieart:
Energieausweis:
Wohnflache:

Nutzflache:

GrundstiicksgroBe:

Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Anzahl sep. WC:
Stellplatzanzahl:
Stellplatzart:
Etagenzahl:

Besonderheit:

Ihr Kaufpreis:

% SCHLOSS LUXUR

Herrschaftliches und exklusives Anwesen

1930

vollsaniert
Zentralheizung
Pellet
Pelletheizung
nicht verpflichtend
ca. 294 m?

ca. 350 m?

1.452 m?

7

5
3
1

6

Garage, Stellplatz im Freien
2

Denkmalschutzgebaude

Der Kaufpreis der Immobilie betrégt 1.700.000 EUR zzgl. den

Ublichen Kaufnebenkosten wie 3,48% Maklercourtage inkl.

16% MwsSt.
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Herrschaftliches und exklusives Anwesen

Objekt-
Beschreibung

Immer noch liebevoll altes Rathaus genannt, liegt dieses alt ehr-
wirdige Anwesen im Ortskern von Bettmaringen, ein Ortsteil von
Stiihlingen, im Stidschwarzwald, nur einen Katzensprung vom Golf
Club Obere Alp entfernt. Die jetzigen Eigentlimer erwarben das ge-
schichtstrachtige Gebaude im Jahre 2015 und verwandelten es, mit
viel Liebe zum Detail, wieder zu dem herrschaftlichen Anwesen, wel-
ches es einst gewesen sein muss. Die Niichternheit der Amtsstuben
und Gemeinderaumlichkeiten, welche in den 1930er Jahren nach
einem Brand neu entstanden, wichen einem romantischen und doch
modernen Wohntraum, der keine Annehmlichkeiten vermissen lasst
und absolut auf dem neuesten Stand ist. Der Lift, welcher Sie bei Be-
darf Uiber drei Stockwerke hinweg bis ins Dachgeschoss bringt und
eine effiziente Pellet-Heizung sind nur zwei Beispiele hierfiir. Die im-
mensen ModernisierungsmaBnahmen sind in einer separaten Auf-
stellung (samt Kosten) ersichtlich. Selbstverstandlich wurde stets im
Sinne des Denkmalschutzes gearbeitet und dem Alten Rathaus neu-
es Leben eingehaucht und dabei gleichzeitig historisches bewahrt.
Lassen Sie sich davon Uiberzeugen, wahrend Sie durch das doppel-
fliigelige, hdlzerne Eingangsportal schreiten und zum ersten Mal die
umwerfende Eingangshalle erblicken. Auf dieser Etage befinden sich
zwei Zimmer, welche als Gastezimmer dienen und jeweils individuell
mit Fichtenboden und Ahorn Parkett gestaltet wurden. Ein schénes
Badezimmer mit Dusche befindet sich komfortabler Weise ebenfalls
auf dieser Etage. Vom Foyer aus gelangen Sie zudem in den Garten
sowie zum ehemaligen Okonomieteil des Anwesens und in die Kel-
lerrdume. Diese Bereiche wurden ebenfalls modernisiert und bieten
Platz fiir gréBere Sportausriistungen wie Skier / Golfgepéck und nicht
zu vergessen den Fuhrpark einer modernen Familie.
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Herrschaftliches und exklusives Anwesen

Ausstattung &
Aufteilung

Entscheiden Sie nun, ob Sie den bequemen Lift oder den Weg liber
die Haupttreppe ins nachste Geschoss nehmen. Im Obergeschoss
befindet sich das Herzstiick des Hauses, ein zum Wohnbereich
offener Kiichentraum mit einem Original Falcon Range Cooker.
Stellen Sie sich vor, wie Sie an der groBzligigen Kiicheninsel einen
Aperitif einnehmen, bevor Sie an der schén gedeckten Tafel mit
Familie und Freunden Platz nehmen. Nur wenige Schritte weiter
auf dem eleganten, urigem Holz-Dielenboden gelangen Sie in den
gemiitlichen Wohnbereich. Ein dort befindlicher Holzofen sorgt an

kalten Wintertagen zusatzlich fiir gemiitliche Warme.

Ebenfalls im Obergeschoss untergebracht ist eine Gastetoilette
sowie ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Wellness
Dusche, einer freistehenden Badewanne, WC und Bidet. Ein liebe-
voll eingerichteter Hauswirtschaftsraum vermeidet den Gang in
den Keller und versteckt sich neben dem Lift. Schon miide von
den vielen tollen Eindriicken?

Kommen Sie noch mit nach oben ins Dachgeschoss, hier warten
drei Schlafzimmer und ein Ankleidezimmer auf Sie. Ein weite-
res Badezimmer mit ebenfalls freistehender Relaxwanne liegt im
Dachgeschoss noch im Dornréschenschlaf. Klissen Sie es wach!
Der Innenausbau ist schon komplett, ergénzen Sie es nur noch mit
ihrer Traumfliese. Die Aussicht aus dem Dachgeschoss ist magisch.
GenieBen Sie den weiten Blick liber Walder und Wiesen der Umge-
bung, gleich nach dem Aufstehen oder traumen Sie bei einem ent-

spannten Bad in der Wanne, wahrend Sie in die Wolken schauen.
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Raumaufteilung
Allgemelin

Sind Sie neugierig was sich liber den Schlafraumen befindet? Wir

Gastezimmer

zeigen lhnen gerne wohin die Holztreppe fiihrt und die weiteren
vielen Highlights des Anwesens und der AuBenanlagen, wie zum
Beispiel die Sommer Lounge, auf die bisher noch gar nicht einge- s
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43737

gangen wurde. Wir laden Sie ein, sich von der Einzigartigkeit und & -~
Exklusivitat dieser Immobilie bei einem persénlichen
Besichtigungstermin zu liberzeugen. Erdgeschoss
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=] P - - (A
limhle, der Weiler Obere Alp mit dem Golfplatz ,Obere Alp“In j s & ’
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der weiteren Umgebung sind die Orte Ober- und Unterwangen, o p &"‘&
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VAN

Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Niederzellerstrasse 27,

DE - 78479 Reichenau
Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

phone: +49 (0) 7534 - 271 99 10
mobile: +49 (0) 151 59. 44 70 20

hirsch@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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Vermarktung und Verkauf durch Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee




