
EIN WOHNTRAUM FÜR FAMILIEN 

Vermarktung und Verkauf durch:
Von Hirsch GmbH – Immobilien am Bodensee



Virtuellen Rundgang ansehen

Die 
Highlights

Direkter Seezugang  

Großer Uferbereich 

Pure Ruhe & Erholung 

Frisch saniertes Wochenendhaus 

Schwedenofen 

Große Terrasse  

Absolute Privatsphäre  

Schönste Gegend am See 

Viel Liegefläche 

Mehrere Stellplätze 

Zugang mit Boot möglich  

Gebäudesicherung über massive Fensterabdeckung möglich 

Moderne Küche mit Theke 

Unikat am Bodensee 

 

https://tour.ogulo.com/aYz0


Virtuellen Rundgang ansehen

Das
Objekt
Angaben zum Objekt:

Baujahr: 			  1920 

Vollständig saniert: 	 2021 

Wohnfläche: 		  ca. 73 m² 

Grundstücksfläche: 	 ca. 1164 m² 

Zimmer: 			  2,5 + Badezimmer 

Stellplätze: 		  3-4 

Heizungen: 		  Elektro-Klimaanlage   

Uferlänge: 		  ca. 21 Meter 

Bezugsfrei: 		  Frei nach Vereinbarung 

Ihr Kaufpreis:

Den Kaufpreis der Immobilie mit Grundstücken, Einbauküche 

und etwaigem Inventar teilen wir Ihnen gern auf Anfrage mit 

(zzgl. den üblichen Kaufnebenkosten wie 3,57% Maklercourta-

ge inkl. Mehrwertsteuer, 5% Grunderwerbssteuer, sowie Notar- 

und Grundbuchkosten).

Für eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne unter: 

tiggeler@vonhirschimmobilien.de

https://tour.ogulo.com/aYz0


Virtuellen Rundgang ansehen

Objekt-
Beschreibung
Eine absolute Rarität am Bodensee und ein spektakuläres An-

gebot erwarten Sie hier – das Lakehouse! 

 Ein frisch saniertes Wochenendhaus mit höchsten Ansprü-

chen auf einem einmaligen, über 1100 m² großen, Seegrund-

stück mit direktem Seezugang. In absoluter Zurückgezogen-

heit wird Privatsphäre hier groß geschrieben. Das Grundstück 

ist ausschließlich über eine kaum erkennbare Zufahrt aus dem 

Konstanzer Teilort Egg zu erreichen, wird durch einen Zaun 

und Tor gesichert und ist praktisch nicht einsehbar.  

Beim Betreten des Anwesens wird sofort bewusst – dies ist 

eine einmalige Gelegenheit. So nah und so geschützt ist man 

dem See sonst nie. Neben den Stellplätzen beginnt der leicht 

geschwungene Weg hinab, am Haus vorbei, zum Seeufer. Der 

Uferbereich erstreckt sich auf über 20 Meter und ist von al-

tem Baumbestand eindrucksvoll begrenzt. Nach Westen hin 

gibt es keinerlei weitere Bebauung, auch keine geplanten Vor-

haben. Am Ufer selbst erwartet Sie ein Bondesee-typischer 

Kiesstrand und eine gepflasterte Rampe hinab ins Wasser, um 

auch kleinere Boote bequem zu Wasser zu lassen. Der Strand 

und die angrenzende Wiese bieten viel schattige, wie auch 

offene Liegefläche zum Sonnen.  

https://tour.ogulo.com/aYz0


Sofort
bezugsfrei!

Virtuellen Rundgang ansehen

Objekt-
Beschreibung
Das Haus selbst, die Grundmauern aus ca. dem Jahr 1920 

wurde 2021 bis auf wenige originale Bestandteile vollständig 

neu errichtet, bzw. saniert. Von außen ist das Haus vollständig 

durch eine farblich gut abgestimmte Holzfassade geschützt. 

Zur seeabgewandten Seite finden Sie eine großzügig gepflas-

terte Fläche für mehrere Fahrzeuge. Im Eingangsbereich des 

Grundstückes findet sich aber Platz für weitere Fahrzeuge. 

In Richtung See erwartet Sie eine großzügige Terrasse mit 

traumhaftem Blick auf den See. 

Im Inneren des Wochenendhauses ist der Stil vollkommen auf 

Erholung und Ruhe ausgerichtet. Vom Eingangsbereich errei-

chen Sie zugleich zur Linken das Badezimmer, in edler Black-

Optik. Das Wasser wird dezentral mit einem elektrischen Boi-

ler erhitzt. Das Schlafzimmer ist bewusst kompakt gehalten, 

der Fokus liegt hier ganz klar auf dem See und dem erweiter-

ten Wohnzimmer, dem Uferbereich. Die Küche ist über eine 

„Split-Level“ Bauweise mit dem Wohnzimmer und Essbereich 

verbunden. Ausgestattet mit hochwertigen Elektrogeräten 

und einer Herdplatten Entlüftung nach unten wird selbst beim 

Kochen der Blick auf den See nicht eingeschränkt. 

 

https://tour.ogulo.com/aYz0


Sofort
bezugsfrei!

Virtuellen Rundgang ansehen

Objekt-
Beschreibung
Im Wohnzimmer findet sich ein bislang noch ungenutzter 

Schwedenofen, der selbst im Winter das Wochenendhaus 

mit wohliger Wärme versorgt. Über das restliche Jahr hinweg 

wird das Haus mittels einer Split-Klimaanlage beheizt oder 

gekühlt. Auch im Wohnbereich verschafft die Abstimmung 

des Bodens mit den Fensterrahmen stehts ein Gefühl wie im 

Hotel und erfüllt voll und ganz den Zweck dieses einmaligen 

Angebotes am See – Ruhe & Erholung! 

Rechtliches:

Das Objekt liegt in der „Hoheneggstraße 96b, 78464 Kons-

tanz“ und wird durch die Von Hirsch GmbH – Immobilien am 

Bodensee exklusiv vermarktet und verkauft. Die Objektbe-

schreibung wurde mit Hilfe und nach Angaben des Eigentü-

mers erstellt. Für eventuelle Abweichungen übernehmen wir 

keine Haftung. 

https://tour.ogulo.com/aYz0


Virtuellen Rundgang ansehen

Lage & 
Infrastruktur
Konstanz ist eine Elite-Universitätsstadt mit etwa 85.000 Einwoh-

nern und grenzt direkt an die Schweizer Nachbarstadt Kreuzlin-

gen. Sie ist die größte Stadt am Bodensee, wodurch ein äußerst 

großes Einzugsgebiet mit hervorragender und reichlich vorhan-

dener Infrastruktur gegeben ist. Die nahe Schweiz und die his-

torische Altstadt mit eigenem Jachthafen sind sowohl fußläufig 

als auch mit dem Fahrrad/Auto in nur wenige Minuten erreich-

bar, nach Österreich sind es etwa 55 oder Lichtenstein etwa 85 

Minuten. Die Flughäfen Zürich (Schweiz) und Friedrichshafen 

(Deutschland) sind jeweils in etwa 60 Autominuten erreichbar. 

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie liegt im Konstanzer 

Stadtteil „Egg“, genauer gesagt am Ortsrand, welcher direkt an 

das Seeufer angrenzt. Das durch seine hervorragende Lage in See- 

und Stadtnähe Grundstück vereint daher alle Vorteile des Sees 

und Konstanz, ohne jedoch auf Komfort oder Ruhe verzichten zu 

müssen. Innerhalb weniger Autominuten sind alle Einrichtungen 

des täglichen Bedarfs wie Supermarkt, Schulen, Kindergarten, 

Bushaltestellen, Bäcker, Apotheke und Ärzte sowie exklusive Res-

taurant uns das Konstanzer Casino erreichbar. Golfbegeisterte 

dürfen sich über die zwei nahe gelegenen attraktiven Golfplätze 

Owingen-Überlingen (18-Loch) und Konstanz (18-Loch) freuen. In 

der Umgebung gibt es mehrere Yachthäfen, ein Tauchcenter und 

eine Segelschule mit Charter und Bootsvermietung. Die einzig-

artige Lage bietet eine fast unerschöpfliche Auswahl an Freizeit- 

und Sportmöglichkeiten, sehenswerten Ausflugszielen sowie ein 

buntes Kultur- und Freizeitprogramm.  

Hoheneggstraße 96b, 
78464 Konstanz

Tipp: Klicken Sie auf die Karte, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

https://tour.ogulo.com/aYz0
https://goo.gl/maps/MXStRJ4rmFjqtFpN9


Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee

Niederzellerstrasse 27, 
DE - 78479 Reichenau

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

phone: +49 (0) 7534 – 271 99 10
mobile: +49 (0) 151 59. 44 70 20

hirsch@vonhirschimmobilien.de
www.immobilienambodensee.de

Kontaktieren
Sie uns

Die Flößerstraße 12 bietet in seiner Vorstadtlage sehr viele 
Vorteile. Schulen und Kindergärten sind jeweils in weniger als 10 
Minuten zu erreichen, genauso wie Supermärkte und Ärzte. Auch 
für Familien, die in Deutschland leben aber in der Schweiz arbeiten 
ist diese Lage hervorragen für den neuen Lebensmittelpunkt, da 
hier die Grenze ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar ist 
und selbst eine Schule auf Schweizer Seite fußläufig oder mit dem 
Fahrrad gut zu erreichen wäre. 
Die Kurstadt Bad Säckingen - in der Welt bekannt als "Trompeter-
stadt" - liegt am Hochrhein, der hier die Grenze zur Schweiz bildet. 
Die Stadt befindet sich am südlichen Rand des Hotzenwalds, der 
südliche Ausläufer des Schwarzwalds. Mit den Ortsteilen Wallbach, 
Rippolingen und Harpolingen hat Bad Säckingen rund 17.000 
Einwohner und liegt zwischen 290 und 600 Meter über dem Meer. 
Das Reiheneckhaus befindet sich direkt im naturverbundenen 
Ortsteil Wallbach, ca. 500 Meter vom Rheinufer entfernt. Rad & 
Wanderwege laden genauso zum Verweilen in der Natur ein, wie 
zugängliche Rheinuferstrände zum Baden. Die Nachbarschaftsbe-
bauung ist geprägt von Ein- und Mehrfamilienhäusern. Kindergar-
ten und Grundschule liegen ca. 200 Meter entfernt. 
Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Banken und weiterführende Schulen 
befinden sich max. 4 km von Ihrem neuen Wohnort entfernt. Öffen-
tlichen Nahverkehrsmitteln sind vorhanden und bringen Sie in 
wenigen Minuten in das Stadtzentrum von Bad Säckingen. Auch 
die ca. 5 Minuten entfernten B34 biete schnelle Wege Richtung 
Basel/Lörrach und / oder Waldshut. Der nahe gelegene Bahnhof in 
Bad Säckingen / Wehr-Brennet ist ca. in 5 Autominuten erreichbar. 

Feldstr. 13A,
DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

Mobil: +49 (0)151 59 44 70 20 (Mobil)
Telefon: +49 (0)7732  9436873 (Office)

hirsch@vonhirschimmobilien.de 
www.immobilienambodensee.de

Feldstr. 13A,
DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb 

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon:+49 (0)77 329 436 873

tiggeler@vonhirschimmobilien.de 
www.immobilienambodensee.de

Virtuellen Rundgang ansehen

https://tour.ogulo.com/aYz0
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