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Die
Highlights

Direkter Seezugang

GroBer Uferbereich

Pure Ruhe & Erholung

Frisch saniertes Wochenendhaus

Schwedenofen

GroBe Terrasse

Absolute Privatsphére

Sc te Gegend am See

Viel Liegeflache

Mehrere Stellplatze

Zugang mit Boot méglich

Gebaudesicherung liber massive Fensterabdeckung méglich

Moderne Kiiche mit Theke

Unikat am Bodensee
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Das
Objekt

Angaben zum Objekt:

Baujahr: 1920

Vollstandig saniert: 2021

Wohnflache: ca. 73 m?
Grundstticksflache: ca. 1164 m?

Zimmer: 2,5 + Badezimmer
Stellplatze: 3-4

Heizungen: Elektro-Klimaanlage

Uferlange: ca. 21 Meter

Bezugsfrei: Frei nach Vereinbarung

Ihr Kaufpreis:

Den Kaufpreis der Immobilie mit Grundstiicken, Einbaukiiche
und etwaigem Inventar teilen wir Ihnen gern auf Anfrage mit
(zzgl. den Ublichen Kaufnebenkosten wie 3,57% Maklercourta-
ge inkl. Mehrwertsteuer, 5% Grunderwerbssteuer, sowie Notar-

und Grundbuchkosten).

Fiir eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne unter:

tiggeler@vonhirschimmobilien.de
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Objekt-
Beschreibung

Eine absolute Raritat am Bodensee und ein spektakuldres An-

gebot erwarten Sie hier - das Lakehouse!

Ein frisch saniertes Wochenendhaus mit héchsten Anspri-

chen auf einem einmaligen, Giber 1100 m? groBen, Seegrund-

stlick mit direktem Seezugang. In absoluter Zuriickgezogen-
heit wird Privatsphare hier groB geschrieben. Das Grundstiick
ist ausschlieBlich lGber eine kaum erkennbare Zufahrt aus dem
Konstanzer Teilort Egg zu erreichen, wird durch einen Zaun

und Tor gesichert und ist praktisch nicht einsehbar.

Beim Betreten des Anwesens wird sofort bewusst - dies ist
eine einmalige Gelegenheit. So nah und so geschiitzt ist man
dem See sonst nie. Neben den Stellplatzen beginnt der leicht
geschwungene Weg hinab, am Haus vorbei, zum Seeufer. Der

Uferbereich erstreckt sich auf Gilber 20 Meter und ist von al-
tem Baumbestand eindrucksvoll begrenzt. Nach Westen hin
gibt es keinerlei weitere Bebauung, auch keine geplanten Vor-

haben. Am Ufer selbst erwartet Sie ein Bondesee-typischer

Kiesstrand und eine gepflasterte Rampe hinab ins Wasser, um
auch kleinere Boote bequem zu Wasser zu lassen. Der Strand —
und die angrenzende Wiese bieten viel schattige, wie auch <

offene Liegeflache zum Sonnen.
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Objekt-
Beschreibung

Das Haus selbst, die Grundmauern aus ca. dem Jahr 1920
wurde 2021 bis auf wenige originale Bestandteile vollstédndig
neu errichtet, bzw. saniert. Von auBen ist das Haus volistédndig
durch eine farblich gut abgestimmte Holzfassade geschitzt.
Zur seeabgewandten Seite finden Sie eine groBziligig gepflas-
terte Flache fir mehrere Fahrzeuge. Im Eingangsbereich des
Grundstiickes findet sich aber Platz fir weitere Fahrzeuge.
In Richtung See erwartet Sie eine groBziigige Terrasse mit

traumhaftem Blick auf den See.

Im Inneren des Wochenendhauses ist der Stil vollkommen auf
Erholung und Ruhe ausgerichtet. Vom Eingangsbereich errei-

chen Sie zugleich zur Linken das Badezimmer, in edler Black-

Optik. Das Wasser wird dezentral mit einem elektrischen Boi-

ler erhitzt. Das Schlafzimmer ist bewusst kompakt gehalten,
der Fokus liegt hier ganz klar auf dem See und dem erweiter-
ten Wohnzimmer, dem Uferbereich. Die Kiiche ist lber eine
,»Split-Level“ Bauweise mit dem Wohnzimmer und Essbereich
verbunden. Ausgestattet mit hochwertigen Elektrogeraten
und einer Herdplatten Entliftung nach unten wird selbst beim

Kochen der Blick auf den See nicht eingeschrankt.

( Virtuellen Rundgang ansehen )
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Beschreibung 5% i )

Im Wohnzimmer findet sich ein bislang noch ungenutzter

Schwedenofen, der selbst im Winter das Wochenendhaus

mit wohliger Warme versorgt. Uber das restliche Jahr hinweg ! %

wird das Haus mittels einer Split-Klimaanlage beheizt oder -
gekiihlt. Auch im Wohnbereich verschafft die Abstimmung ' »1
des Bodens mit den Fensterrahmen stehts ein Gefiihl wie im
Hotel und erfiillt voll und ganz den Zweck dieses einmaligen
Angebotes am See - Ruhe & Erholung! e
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Rechtliches: :
Das Objekt liegt in der ,HoheneggstraBe 96b, 78464 Kons- - ' r | i T
tanz“ und wird durch die Von Hirsch GmbH - Immobilien am : } I 'f."‘" :

Bodensee exklusiv vermarktet und verkauft. Die Objektbe- i

schreibung wurde mit Hilfe und nach Angaben des Eigenti-

mers erstellt. Fur eventuelle Abweichungen ibernehmen wir

keine Haftung.
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Konstanz ist eine Elite-Universitatsstadt mit etwa 85.000 Einwoh- g 2
r A
nern und grenzt direkt an die Schweizer Nachbarstadt Kreuzlin- Mainau Park R
gen. Sie ist die groBte Stadt am Bodensee, wodurch ein duBerst (‘3) ‘\
\

groBes Einzugsgebiet mit hervorragender und reichlich vorhan- ° ‘\
dener Infrastruktur gegeben ist. Die nahe Schweiz und die his- \\\
torische Altstadt mit eigenem Jachthafen sind sowohl fuBlaufig b
als auch mit dem Fahrrad/Auto in nur wenige Minuten erreich- .
bar, nach Osterreich sind es etwa 55 oder Lichtenstein etwa 85 Platz 7 Skatepark A

Minuten. Die Flughafen Zirich (Schweiz) und Friedrichshafen 25 o
Unisporthalle Konstanz

Parkplatz Ost 9 A
Universitat Konstanz >

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie liegt im Konstanzer £

(Deutschland) sind jeweils in etwa 60 Autominuten erreichbar.

@ HoheneggstraBe 96b,
78464 Konstanz

Stadtteil ,,Egg”, genauer gesagt am Ortsrand, welcher direkt an

*,

\
AN

das Seeufer angrenzt. Das durch seine hervorragende Lage in See-

und Stadtndhe Grundstiick vereint daher alle Vorteile des Sees platz Nord \ FeWo Michaela Kost

und Konstanz, ohne jedoch auf Komfort oder Ruhe verzichten zu i Konstanz \\\ Booking.com - Hotels

mussen. Innerhalb weniger Autominuten sind alle Einrichtungen 9 Universitﬁt\\.,‘ \\ /1%

des tdglichen Bedarfs wie Supermarkt, Schulen, Kindergarten, Konstanz /\__\ E/Gg\\‘ ¢ 9‘?%‘%
Bushaltestellen, Backer, Apotheke und Arzte sowie exklusive Res- 9 o ‘\\ \Kp "’e?
taurant uns das Konstanzer Casino erreichbar. Golfbegeisterte § - \ \ 2
diirfen sich liber die zwei nahe gelegenen attraktiven Golfplatze ,,ﬁm__F,f’i‘;/; /—*{\ )\ . ) 2

Owingen-Uberlingen (18-Loch) und Konstanz (18-Loch) freuen. In \““‘“\J’XTA ;r \\k_,-‘" ® |'( %-J‘

der Umgebung gibt es mehrere Yachthéfen, ein Tauchcenter und arkhaus Sud - \“(’M\ \_,,-—\." == ?qﬂq Q4

eine Segelschule mit Charter und Bootsvermietung. Die einzig- Uni Konstanz \\H: ;"II ,f; ﬁ;:fi DJH Jugendherberge@
artige Lage bietet eine fast unerschdpfliche Auswahl an Freizeit- E\TL_—M‘/‘ ¥ Otto-Moericke-Turm...

@
und Sportmadglichkeiten, sehenswerten Ausflugszielen sowie ein ,g_i_"

buntes Kultur- und Freizeitprogramm.
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon:+49 (0)77 329 436 873

tiggeler@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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LAKEHOUSE

Einmaliges Seegrundstuck
mit Wochenendhaus

Vermarktung und Verkauf durch Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee




