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EFH in Prestigelage

Vermarktung und Verkauf durch:
Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee
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Die
Highlights

B dyllisches Grundstiick mit ca. 836 m?

B Fiexible Nutzungsmaéglichkeiten fiir Renovierung oder Neubau
B Raritit auf dem konstanzer Markt

B GroBes EFH mit Gistezimmer + Garage

I Wenige Gehminuten zum See

B GroBes Baufenster fiir Neubau

B Nahe dem Lorettowald

B Gute Raumaufteilung, groBer Keller

B zwei Balkone

B Teilweise ausgebauter Keller

B Gute Infrastruktur
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Das
Objekt

Angaben zum Objekt:
Baujahr Haus: 1960
Heizung: &l Zentralheizung
Baujahr 1985,
Brenner erneuert ca. 2010
Wohnflache Haus: ca.175 m?
Grundstiick: 836 m?
Parken: Einzelgarage + 2 Stellplatze
Zimmer: 6,5 Zimmer + 2 Bader + Kiiche
+2WC
Keller: 4 Rédume
Bezugsfrei: Ab 12/2023 nach Vereinbarung
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lhr Kaufpreis:

Den Kaufpreis der gesamten Immobilie mit Grundstlick, Ga-
rage, Stellplatzen, Kiiche und etwaigem Inventar erfahren Sie
bei uns auf Anfrage, zzgl. einer Maklercourtage von 3,57%
inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Zusatzlich kommen
bei dem Erwerb Kaufnebenkosten von 5% Grunderwerbsteu-
er, sowie Notar- und Grundbuchkosten dazu. Das Haus wird

innerhalb eines Angebotsverfahrens angeboten.
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Lage &
Infrastruktur

Konstanz ist eine Elite-Universitatsstadt mit etwa 85.000 Ein-
wohnern und grenzt direkt an die Schweizer Nachbarstadt
Kreuzlingen. Sie ist die gréoBte Stadt am Bodensee, wodurch
ein auBerst groBes Einzugsgebiet mit hervorragender und
reichlich vorhandener Infrastruktur gegeben ist. Die nahe
Schweiz und die historische Altstadt mit eigenem Jachtha-
fen sind sowohl fuBldufig als auch mit dem Fahrrad/Auto in
nur wenige Minuten erreichbar, nach Osterreich sind es etwa
55 oder Lichtenstein etwa 85 Minuten. Die Flughafen Ziirich
(Schweiz) und Friedrichshafen (Deutschland) sind jeweils in
etwa 60 Autominuten erreichbar.

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie liegt im Konstanzer
Stadtteil ,,Petershausen®, genauer gesagt im ,,Musikerviertel®,
das durch seine hervorragende Lage in See- und Altstadt-
nahe zu den begehrtesten Wohngebieten in Konstanz zahlt.
FuBlaufig sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkt, Schulen, Kindergarten, Bushaltestellen, Backer,
Apotheke und Arzte sowie exklusive Restaurant uns das Ca-
sino erreichbar.

Universitit -
N Konstanz

9

W Restaurant'Hohenegg

-

\'I \\R/Maina"@haﬂe

=y I \H ALLMANNSDORF
! 23

ERG * = év’! /“ (B~

SushlbarTatsumI:Z‘*/&‘e — /
@ '*’_;; é‘:ﬁ:—v; @Blsmarckturm Konstanz /
4 \%’

e @»@ Meera@ » .sg,,\ =

g Konstanz Ol

e S Y\ |

Kaufland

. PETERSHAUSEN-WEST CAY
= Konstanz-Petershausen

Lidl

%—%@mg

@ HindelstraBe 9,
f

‘ @ / ‘ 78464 Konstanz d&h@&
/ / %

FETERSH#USEN 0sT

&y

Miinster Unserer
Lieben Frau

=h

/
Das Voglhaus 9 Imperiae)

ALTSTADT |
hnetztore

AGO Shopping )

WY SEA LIFE Konstanz
—> Tipp: Klicken Sie auf die Karte, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

/] '%-Se:bu, L0


https://goo.gl/maps/aNiuDQ6zkaz8WnJq5
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Objekt-
Beschreibung

In griiner und exklusiver Lage von Konstanz befindet sich das
schone Einfamilienhaus mit separatem Garagengebdude. Im
beriihmten Musikerviertel gelegen erreichen Sie innerhalb
von wenigen Minuten zu FuB den See. Das in Massivbauwei-
se gebaute Mehrfamilienhaus wurde 1960 errichtet. Mit einer
GrundstiicksgroBe von ca. 836 m?, eine Garage und 2 Stell-
platzen unterstiitzen diese Gegebenheiten eine vollig flexible
Nutzung der Immobilie.

Nicht nur fiir Kapitalanleger und / oder renditeorientierte
Kaufer ist das Haus durchaus von Interessen, sondern auch
far den Eigennutzer oder die Mehrgenerationenfamilie. Eben-
so kommt auf dem groBen Grundstiick dank eines lippigen
Baufensters auch ein Neubau in Frage. Die genaue GréBe und
Ausgestaltung eines Neubaus kann nur in Absprache mit den

Baubehoérden festgelegt werden.

Die Immobilie kann ab Jahresende nach Vereinbarung fiir lhre
Zwecke genutzt werden. Aus unserer Sicht besteht bei der
Bestandsimmobilie ein gewisser Renovierungsbedarf, der sich
hauptsachlich in Punkto ,,Modernisierung“ widerspiegelt und
Auffrischung der Optik. Darunter versteht sich die Erneue-
rung der Leitungen und gdfs. der Elektrik.
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Objekt-
Beschreibung

Die Bodenbeldge, bestehend aus Stabchen-Parkett, Laminat,
Marmorstein und Fliesen, sind in Gutem Zustand. Im Dach-
geschoss wurden die Bdden bereits teilweise erneuert, das

Parkett wurde schén erhalten.

Im Zuge einer Sanierung wurden von 2010 der Brenner der
Heizung erneuert. Weiterhin erhielten das Haus eine neue
Dacheindeckung, wann diese angebracht wurde, ist nicht
mehr bekannt. Ebenso wurden einige der Fenster zwischen-
zeitlich erneuert. Zudem wurde im Erdgeschoss ein Raum als
Gastezimmer mit eigenem, hochwertigem Badezimmer um-

gebaut.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Nebst dem Heizungs-
raum mit den Ol-Tanks und einem Stauraum mit kleiner Werk-
bank findet sich eine gerdumige Waschkiiche mit Ablauf und
Zugang zu einer AuBentreppe in den Garten. Der Hauptraum
im Keller ist holzvertéafelt und bietet im hinteren Bereich einen
kleinen Hobbyraum, bzw. Sitzgelegenheit fir kleinere Zusam-
menkiinfte.
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Objekt-
Beschreibung

Das Haus besticht durch seinen groBziigigen Schnitt und
die weitldufigen Flachen. Alle Stockwerke erhalten entwe-
der durch die Terrasse und den Garten, die Balkoe oder die
groBziligige Gaube ihren eigenen Charme. Der groBe Garten
mit wunderschénem Baumbestand bietet zudem Platz fiir die
Entfaltung unter freiem Himmel. Eine Immobilie in einer wert-
stabilen Lage, nur wenige Minuten vom Bodensee und nahe

dem Stadtzentrum von Konstanz.

Rechtlich:

Das Objekt liegt in der HiandelstraBe 9, 78464 Konstanz und
wird durch die Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee
exklusiv vermarktet und verkauft. Die Objektbeschreibung
wurde mit Hilfe und nach Angaben des Eigentiimers erstellt.
Flir eventuelle Abweichungen libernehmen wir keine Haftung.
Flr eine Besichtigung kontaktieren Sie uns gerne unter:

tiggeler@vonhirschimmobilien.de




IDYLLISCHER
GARTEN & LAGE
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Neubau-
Konzept

Es besteht evtl. die Mdglichkeit, das bestehende altere Ein-
familienhaus abzureiBen und durch einen Neubau zu er-
setzen. Diese Option bietet eine Vielzahl von Vorteilen,
insbesondere im Hinblick auf die Energieeffizienz und die

individuelle Gestaltungsmadglichkeit des neuen Gebdudes.

Dank des groBen Grundstiickes reicht der Platz fiir das Bau-
fenster womoglich sogar fiir Doppelhaushélften oder Rei-
henhauser. Dies macht einen Bau und den Abverkauf deut-

lich attraktiver.

Andererseits kann das Grundstlick evtl. auch mit einem klei-
nen Mehrparteienhaus oder einem neuen, luxuriéosen Einfa-
milienhaus bebaut werden. Verbindliche Planung und Aus-
sagen koénnen allerdings zu einem geplanten Bauvorhaben
ausschlieBlich in Absprache mit den Zustdndigen Amtern

und Behérden erfolgen.

Beispiel-
darstellung
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Neubau-
Konzept

» Neubau erméglicht verbesserte Energieeffizienz
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» Individuelle Gestaltung nach eigenen Vorstellungen

» Langfristige Wertsteigerung des neuen Hauses dank der
begehrten Lage

» Geringerer Wartungsaufwand im Vergleich zum alteren
Gebaude

» Potenzial fiir den Bau von 2 Doppelhaushélften oder
Reihenhdusern

» Mehr Wohnraum oder Investitionsmaoglichkeiten

Haftungsausschluss:

Bilder dienen nur zur Inspiration, keine verbindlichen Pldne.
Genehmigung und Planung nur in Absprache mit Baudmtern
und Gemeinde. Die gezeigten Darstellungen kénnen von einem

tatsdchlich genehmigungsféhigen Bau abweichen.




Grundrisse des
Objekts
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Raumaufteilung
Erdgeschoss

- Kliche

- Wohn- & Essbereich
- Terrasse

- Flur

- Gastezimmer + Bad
- WC

- Garage

Die Raumaufteilung bitten wir Sie aus den Grundrissen, dem
virtuellen Rundgang und den Bildern zu enthehmen. Den La-

gecheck kdnnen Sie durch klicken auf die Karte einsehen. Fir
eine persodnliche Besichtigung vor Ort stehen wir Ilhnen sehr

gerne zur Verfligung.

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>



https://tour.ogulo.com/uQUV
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Raumaufteilung
Obergeschoss

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Hauptschlafzimmer
- 2 Balkone

- Flur

- Badezimmer

- WC

Die Raumaufteilung bitten wir Sie aus den Grundrissen, dem
virtuellen Rundgang und den Bildern zu enthehmen. Den La-
gecheck kénnen Sie durch klicken auf die Karte einsehen. Fir
eine persoénliche Besichtigung vor Ort stehen wir Ilhnen sehr

gerne zur Verfligung.

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/uQUV
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Raumaufteilung
Keller

- Waschkiiche

- Keller + Hobbyraum
- Keller + Werkbank

- Heizungskeller

- Kellerflur
- AuBBentreppe

Die Raumaufteilung bitten wir Sie aus den Grundrissen, dem
virtuellen Rundgang und den Bildern zu entnehmen. Den La-
gecheck kénnen Sie durch klicken auf die Karte einsehen. Fir
eine persoénliche Besichtigung vor Ort stehen wir Ilhnen sehr
gerne zur Verfligung.

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>



https://tour.ogulo.com/uQUV
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon: +49 (0)7732 89 038 31

tiggeler@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE



Vermarktung und Verkauf durch Von Hirsch GmbH - Immobilien am Bodensee




