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Die 
Highlights
■ Traumhafte Seesicht mit Blick ins Grüne 

■ Beheizter Wintergarten 

■ Flächendeckende Fußbodenheizung 

■ Moderne & effiziente Erdwärmepumpe 

■ Granitböden & raumhohe Türen 

■ Zwei hochwertige Badezimmer 

■ Perfektes Eigenheim für hohe Ansprüche 

■ Begehbarer Kleiderschrank & en Suite-Bad 

■ Hochwertige, offene Küche  

■ Direkter Zugang in Garten & Natur 

■ Überdachte Terrasse 

■ 2 Stellplätze 

■ Großzügige Räumlichkeiten 

■ Luxuriöse Ausstattung  

 

 

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Das Objekt
Angaben zum Objekt:	
Baujahr: 			  2010 

Heizungen: 		  Erdwärmepumpe  

			   Fußbodenheizung 

Energiebedarf: 		  19,5 kWh/(m²/a) 

Wohnfläche: 		  ca. 190 m² 

Zimmer: 			  4,5 Zimmer + 2 Bäder + WC 

Grundstück: 		  2.118 m² 

Miteigentumsanteile: 	 19,75/100 

Hausgeld: 		  881 € 

Parkflächen: 		  TG Stellplatz, Außenstellplatz, 

			   angemieteter Stellplatz 

Garten: 			   Terrasse + Garten mit 

			   Sondernutzungsrecht 

Bezugsfrei: 		  Nach Vereinbarung 

 

Ihr Kaufpreis:
Den Kaufpreis der Immobilie mit Grundstücksanteil, Sonder-

nutzungsrecht, Einbauküche und etwaigem Inventar nach 

Vereinbarung erfahren Sie gern bei uns auf Anfrage (zzgl. 

den üblichen Kaufnebenkosten wie 3,57% Maklercourtage 

inkl. Mehrwertsteuer, 5% Grunderwerbssteuer, sowie Notar- 

und Grundbuchkosten). 

 

 

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Beschreibung
zum Objekt
Diese traumhaft schöne Eigentumswohnung liegt direkt am 

Südhang oberhalb des Bodensees in ruhiger Prestige-Lage 

mit direktem Seeblick im Ortsteil Goldbach. Das in Massiv-

bauweise errichtete Vierfamilienhaus aus dem Jahre 2010 

liegt eingebettet in naturreicher Umgebung mit schönem 

Baumbestand. 

EXKLUSIVITÄT UND KOMFORT SIND DIE ZENTRALEN THEMEN 

Die 4,5 Zimmer Wohnung, mit insgesamt ca. 190 Quad-

ratmetern, besticht nicht nur durch ihre einmalige Sicht, 

sondern auch durch ihren modernen und offenen Schnitt. 

Auf den ersten Blick werden Sie feststellen, dass dies keine 

Wohnung von der „Stange“ ist. Man könnte fast davon aus-

gehen, Sie befinden sich in einem modernen und eleganten 

Architektenhaus und nicht in einer klassischen Eigentums-

wohnung.  

Die bodentiefen Fenster, in Holz-Alu, bringen Sie in Einklang 

mit der Idylle der Umgebung. Elektrische Jalousien, ein hoch-

wertiger Granitboden inkl. Fußbodenheizung, raumhohe Tü-

ren und eine Deckenhöhe von über 2.60 m fügen sich zeitlos 

ein in die Architektur & Gestaltung der Räumlichkeiten. 

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Beschreibung
zum Objekt
Ein weiteres Highlight ist der eigene Garten in Süd-West 

Ausrichtung. Die ca. 150 m2, über welche Sie ganz allein per 

Sondernutzung verfügen können, ermöglichen das Aufstel-

len einer Außensaune, oder die Realisierung eines Whirl-

pools – hier sind Ihren Wünschen fast keine Grenzen gesetzt. 

Sie wollen auch bei schlechtem Wetter die Natur genießen? 

Kein Problem. Der beheizte und vollverglaste Wintergarten 

macht dies möglich. Zwei zusätzliche KFZ-Stellplätze, in 

Form eines Tiefgaragenplatzes (ein weiterer kann evtl. an-

gemietet werden bei Bedarf) und eines Außenstellplatzes, 

gehören genauso zur Immobilie, wie der allgemeine Aufzug, 

über welchen Sie barrierefrei in Ihr neues Zuhause gelangen. 

Beheizt wird die Wohnung über eine effiziente Wärme-

pumpe mit Erdwärme in Kombination mit einer Fußboden-

heizung. Das aktuelle Hausgeld beträgt ca. 584 EUR im 

Monat, in dessen Abschlagszahlungen auch Instandhaltung, 

Versicherung, Garten und Hausmeisterservice inkludiert ist.  

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Eine Immobilie in herausragender Lage, mit wunderschönem 

Seeblick und doch nur wenige Minuten von der wunder-

schönen historischen Stadt Überlingen entfernt, ist vielfäl-

tig nutzbar: Ruhesucher und aktive Menschen mit Sinn für 

Schönheit und Besonderes werden begeistert sein. 

Überzeugen Sie sich von dieser traumhaften Immobilie nahe 

dem Bodensee. 

Wir freuen uns auf Sie! 

RECHTLICHES:

Das Objekt liegt in der Säntisstraße 10, 88662 Überlingen-

Goldbach am Bodensee und wird durch die Von Hirsch 

GmbH – Immobilien am Bodensee exklusiv vermarktet und 

verkauft. Die Objektbeschreibung wurde mit Hilfe und nach 

Angaben des Eigentümers erstellt. Für eventuelle Abwei-

chungen übernehmen wir keine Haftung. Für eine Besichti-

gung kontaktieren Sie uns gerne unter: 

tiggeler@vonhirschimmobilien.de  

Beschreibung
zum Objekt

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Impressionen 
& Details 

Die Wohnung, von außen eindrucksvoll und doch dezent, offenbart sich als offene und 

moderne Immobilie. Individuell geplant ist diese Wohnung das perfekte Zuhause für 

anspruchsvolle Genießer. Die Möglichkeiten in dieser Immobilie sind nahezu unbegrenzt 

und laden ein sich noch weiter zu entfalten. Die Nähe zum See, der hervorragende  

Ausblick und all die Vorzüge schaffen für Sie den Rückzugsort,  

den Sie nie wieder verlassen wollen.  

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Natur pur in 
bester Aussicht

+
TRAUMHAFTE
BADEPARADIESE

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Natur pur in 
bester Aussicht

+
DESIGNTE
LICHTSPIELE

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Natur pur in 
bester Aussicht

+
RUHIGE ABEND-
STIMMUNG

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Natur pur in 
bester Aussicht

+
GROSSES KOCH-
ERLEBNIS

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
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Raumaufteilung 
Erdgeschoss
01. Eingangsbereich mit Garderobe  
02. Gäste-WC 
03. Abstellraum 
04. Offene Küche 
05. Essbereich 
06. Wohnzimmer 
07. Wintergarten 
08. Terrasse 
09. Kinderzimmer 
10. Büro 
11. Badezimmer 
12. Hauptschlafzimmer mit 
13. Ankleide & en Suite Badezimmer

Weitere Informationen zur Raumaufteilung bitten wir Sie dem 
Grundriss, dem virtuellen Rundgang und dem Immobilienvideo 
zu entnehmen. 

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
https://tour.ogulo.com/WjvK
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Lage & 
Infrastruktur
Eingebettet in weite Wiesen und romantische Hänge, direkt am 

nördlichen Bodenseeufer, ein idyllisches Städtchen mit authenti-

schem Flair: Wie kaum ein anderer Ort bietet Überlingen Wohn- 

und Lebensqualität auf höchstem Niveau. Die facettenreiche 

Stadt mit ihren 22.500 Einwohnern verfügt über hervorragende 

kulturelle und sportliche Möglichkeiten und einen historischen 

Ortskern mit reizvollen Altstadtgassen – all dies in unmittelba-

rer Nachbarschaft zum See. Unterwegs zu Fuß, mit dem Fahrrad 

oder mit Inline-Skates bietet Überlingen überall ein herrliches Pa-

norama. Hier am Bodensee wird natürlich der Wassersport groß-

geschrieben: Segeln, Surfen, Wasserwandern mit dem Kanu oder 

einfach nur Baden und Tauchen ist sowohl in einem der zahlrei-

chen Vereine, aber auch in Eigenregie möglich. 

Neben zahlreichen Nahversorgungsmöglichkeiten ist in der nur 

wenige Fahrminuten entfernter Altstadt von Überlingen alles zu 

erreichen, was man benötigt: Nahkauf-Markt, Banken, Apotheken, 

Ärzte, Schulen, Post, Gastronomie sowie Kindergarten und Schu-

le. Fußläufig ist die Bushaltestelle in nur rund 5 Minuten ab der 

Wohnung zu erreichen. 

Mit dem PKW sind Sie in etwa 5 Minuten auf die B31 in Richtung 

Lindau. Aber auch den Flughafen von Friedrichshafen oder das 

Zentrum von Konstanz erreichen Sie in ca. 30- 45 Fahrminuten 

mit der Fähre oder dem Auto. Und das Beste zum Schluss: Den 

Bodensee erreichen Sie mit dem Fahrrad in weniger als 3 Minuten. 

Säntisstraße 10, 
88662 Überlingen

Tipp: Klicken Sie auf die Karte, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
https://maps.app.goo.gl/iTgeSVKdEG75xKkk6
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Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee

Niederzellerstrasse 27, 
DE - 78479 Reichenau

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

phone: +49 (0) 7534 – 271 99 10
mobile: +49 (0) 151 59. 44 70 20

hirsch@vonhirschimmobilien.de
www.immobilienambodensee.de

Kontaktieren
Sie uns

Die Flößerstraße 12 bietet in seiner Vorstadtlage sehr viele 
Vorteile. Schulen und Kindergärten sind jeweils in weniger als 10 
Minuten zu erreichen, genauso wie Supermärkte und Ärzte. Auch 
für Familien, die in Deutschland leben aber in der Schweiz arbeiten 
ist diese Lage hervorragen für den neuen Lebensmittelpunkt, da 
hier die Grenze ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar ist 
und selbst eine Schule auf Schweizer Seite fußläufig oder mit dem 
Fahrrad gut zu erreichen wäre. 
Die Kurstadt Bad Säckingen - in der Welt bekannt als "Trompeter-
stadt" - liegt am Hochrhein, der hier die Grenze zur Schweiz bildet. 
Die Stadt befindet sich am südlichen Rand des Hotzenwalds, der 
südliche Ausläufer des Schwarzwalds. Mit den Ortsteilen Wallbach, 
Rippolingen und Harpolingen hat Bad Säckingen rund 17.000 
Einwohner und liegt zwischen 290 und 600 Meter über dem Meer. 
Das Reiheneckhaus befindet sich direkt im naturverbundenen 
Ortsteil Wallbach, ca. 500 Meter vom Rheinufer entfernt. Rad & 
Wanderwege laden genauso zum Verweilen in der Natur ein, wie 
zugängliche Rheinuferstrände zum Baden. Die Nachbarschaftsbe-
bauung ist geprägt von Ein- und Mehrfamilienhäusern. Kindergar-
ten und Grundschule liegen ca. 200 Meter entfernt. 
Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Banken und weiterführende Schulen 
befinden sich max. 4 km von Ihrem neuen Wohnort entfernt. Öffen-
tlichen Nahverkehrsmitteln sind vorhanden und bringen Sie in 
wenigen Minuten in das Stadtzentrum von Bad Säckingen. Auch 
die ca. 5 Minuten entfernten B34 biete schnelle Wege Richtung 
Basel/Lörrach und / oder Waldshut. Der nahe gelegene Bahnhof in 
Bad Säckingen / Wehr-Brennet ist ca. in 5 Autominuten erreichbar. 
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Feldstr. 13A,
DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb 

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon: +49 (0)7732 89 038 31

tiggeler@vonhirschimmobilien.de 
www.immobilienambodensee.de

https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ
https://www.youtube.com/watch?v=U6IT0Mk4IVQ


EIN WOHNTRAUM FÜR FAMILIEN
BLA 

LOGO


