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Das Projekt

GrundstiicksgroBe ca.: Verkaufbare Wohn-Nutzflache ca.:

4.118 m? 2.931 m?

e L e g e

Verfiigbare Wohnungen: Verfiigbare Stellplitze:
LA N =y . ) R .

Stockwerke:

4

ST e L ]

Mehrfamilienhduser insgesamt:

4

Entfernung zum Fluss ca.:

12 m

Entfernung zum Ortskern ca.:

3-5 min

Provisionsfreier Kaufpreis, mit Baugenehmigung:

595.000 EUR
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Das Projekt

Dieses zum Verkauf stehende und lberplante Baugrund-
stiick verkniipft mit diesem Projekt die wichtigsten Fragen

der heutigen Zeit:

)

Zukunft der Wirtschaft

& Schaffung von Wohnraum

N Vereinbarkeit von Redite mit
;/\ moderner Nachhaltigkeit




Mit Drohnenvideo

Das Projekt

Auf ca. 4118m?2 Flache inmitten von MeBkirch, gelegen am
Flussufer der Ablach, kénnen, verteilt auf 4 Hauser, bis zu 49
Wohnungen mit ca. 2.500m2? Gesamtwohnfldche realisiert
werden. Das Griinstiick wurde bereits vollstandig liberplant und
wird mit einer Baugenehmigung verkauft.

Fir Sie als Investor oder Bauherr die einmalige Gelegenheit bei
einem von der Stadt MeBkirch befiirwortetem Projekt teilzuhaben.

Auf dem Grundstiick in der MengenerstraBe in MeBkirch
herrschen beste Bedingungen fiir den Neubau des geplanten
Ablach Wohnparks. Von der StraBBe bis zum Flussufer sind es ca. 40
Meter. Die Flache ist zusatzlich bereits mit der nétigen Zahl an
Stellplatzen versehen. Durch eine Vielzahl von groBBen und kleinen
erfahrenen Baugewerben in der Umgebung ist die Durchfiithrung
des Bauprojekts ebenfalls leicht umsetzbar.

Die geplanten Hauser sehen 42 3-Zimmer Wohnungen, sowie 7
2-Zimmer Wohnungen vor. Hiervon entfallen die 2-Zimmer
Einheiten auf die Penthouse Etagen, von welcher man eine
wunderbare Aussicht auf den groBen Loggias liber MeBkirch
genieBen kann. Die Erdgeschosse setzten sich aus Wohnraumen,
Abstellrdaumen und Platz fiir die Haustechnik zusammen. Die
oberen Stockwerke stehen vollumfinglich dem Wohnraum zur
Verfiigung. Die einzelnen Hauser werden auf allen Etagen tliber

-

Laubengédnge, sowohl straBenseitig als auch uferseitig verbunden
sein. Natiirlich steht es lhnen frei Anderungen in der Nutzung und
Grundrissaufteilung zu vollziehen, sollte lhnen die interne Auftei-
lung nicht zusagen.




Das Projekt

Das Projekt bietet den Investoren und Bautrégern eine heutzutage
nahezu einmalige Rendite. Abziiglich des provisionsfreien Grund-
stiickspreises, der realen Herstellungskosten von Geb&duden und
Stellplatzen, sowie der Einbringung der Haustechnik kann mit
einem siebenstelligen Verkaufsgewinn gerechnet werden.

In Zahlen kann die Summe realistisch bei Gber 1.500.000 EUR
liegen. Planen Sie das Bauvorhaben in einem KFW 55 Standard
steigt Ihr Verkaufsgewinn auf tGiber 2 Millionen Euro.

Falls eine Vermietung angedacht ist, so ware eine Rendite
zwischen 4-5% erzielbar. Nach é6rtlichem Mietspiegel lége die
jahrliche Soll-Miete zwischen 250.000 - 300.000 EUR.

Unabhéangig davon ob Sie eine Vermietung oder einen Abverkauf
des gesamten Projekts oder einzelnen Einheiten planen steht
lhnen der Service und die Expertise der Von Hirsch GmbH gerne
jederzeit zur Verfiigung

info@vonhirschimmobilien.de
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Zahlen und Fakten

Herstellungskoten inkl. aller Nebenkosten nach Umbauten Raum ca. 5.380.000 EUR

MaBnahmen Altlasten Pfahlgriindung ca. 220.000 EUR

AuBenanlage inkl. Stellplatze ca. 200.000 EUR
Zu erwartender Gewinn

fiir den Bauherren und Investor,

Grundstiickspreis inkl. Baugenehmigung 595.000 EUR inkl. der KFW und ELR Férderung
inkl. u u

betrdgt in etwa

2.569.500 EUR

Verkauf 2.500 m2 x 3.000EUR/m?2*** 7.500.000 EUR

Verkauf von 45 Stellplitzen x 8.500 EUR 382.500 EUR

KFW 55 Forderung von 18.000 EUR pro Wohneinheit ** 882.000 EUR

ELR Programm Gemeinde MeBkirch zur Standortentwicklung max. * 200.000 EUR

*** Wohnungen mit Blick Richtung Flussufer sind preislich attraktiver zu verkaufen als die angesetzten 3.000€/m?. Auch Penthouse Wohnungen erzielen einen héheren Verkaufserlés.
Wiederum EG Einheiten zur Strae hin wiirden wir knapp unter 3.000€/m? ansetzen. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher m? Preis von 3.000 EUR.

** Die Beantragung unterliegt dem Bauherren. Es steht Ihnen frei die KFW Férderung an die spateren Kaufer zu tibertragen, oder einen ,fairen” Kaufpreis der Wohnungen dahingehend zu veranlassen.

* MeBkirch unterliegt der Standortentwicklung des Férderprogramms ELR. Neu im Zeitraum 2020/21 ist zudem die Erhhung des Fordersatzes von maximal 20 auf bis zu 35 Prozent,
die Férdersumme kann maximal 200 000 Euro betragen und steht dem Bauherren zu.
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Verkaufbare
Wohn-Nutzflache ca.:

724 m?

Wy 7 VR

AN

Haus O1

8x 4x
3-Zimmerwohnungen 2-Zimmerwohnungen
424 m? 204 m?

Mit Drohnenvideo

Anteilig
Nutzflichen

96 m?




Beispiel-
Grundriss
Haus O1

Hier sehen Sie einen Beispielgrundriss einer 3 Zimmer
Wohnung mit Balkon im Haus 1, mit ca. 53 m2. Natdirlich ist
steht es dem zukiinftigen Bauherren frei die Nutzung und
Aufteilung des Grundrisses auf die Bediirfnisse zu dndern,
und / oder der Kauferschaft personalisierte Anpassungen
zu ermoéglichen. Auch die Zusammenlegung von mehreren

Wohnungen zu einer groBen Einheit ist jederzeit moglich.
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Haus 02

Verkaufbare 14x 5x Anteilig
Wohn-Nutzfliche ca.: 3-Zimmerwohnungen 2-Zimmerwohnungen & Nutzflichen

1.119 m? 742 m? 255 m? 152 m?2
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Hier sehen Sie einen Beispielgrundriss einer 3 Zimmer
Wohnung mit Balkon im Haus 2, mit ca. 51 m2. Natdirlich ist
steht es dem zukiinftigen Bauherren frei die Nutzung und
Aufteilung des Grundrisses auf die Bediirfnisse zu dndern,
und / oder der Kauferschaft personalisierte Anpassungen
zu ermoéglichen. Auch die Zusammenlegung von mehreren

Wohnungen zu einer groBen Einheit ist jederzeit moglich.
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Haus 03

Verkaufbare 6x 2x Anteilig
Wohn-Nutzfliche ca.: 3-Zimmerwohnungen 2-Zimmerwohnungen & Nutzflichen

484 m? 318 m? 102 m?2 64 m?




Beispiel-
Grundrisse
Haus 03

=}

Hier sehen Sie Beispielgrundrisse von 3 x 3 Zimmer
Wohnung mit Balkon im Haus 3, mit jeweils ca 53 m2
Natiirlich ist steht es dem zukiinftigen Bauherren frei die
Nutzung und Aufteilung des Grundrisses auf die Bediirf-
nisse zu dndern, und / oder der Kauferschaft personalisierte
Anpassungen zu erméglichen. Auch die Zusammenlegung
von mehreren Wohnungen zu einer groBen Einheit ist

jederzeit méglich.
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Haus

Verkaufbare 7x 3x Anteilig
Wohn-Nutzfliche ca.: 3-Zimmerwohnungen 2-Zimmerwohnungen Nutzflichen

604 m? 371 m? 153 m? 80 m?




Beispiel-
Grundriss
Haus 04

Hier sehen Sie einen Beispielgrundriss einer 3 Zimmer
Wohnung mit Balkon im Haus 3, mit ca. 53 m2. Natdirlich ist
steht es dem zukiinftigen Bauherren frei die Nutzung und
Aufteilung des Grundrisses auf die Bediirfnisse zu dndern,
und / oder der Kauferschaft personalisierte Anpassungen
zu ermoéglichen. Auch die Zusammenlegung von mehreren

Wohnungen zu einer groBen Einheit ist jederzeit moglich.
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Stadtzentrum MeBkirch
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Lage

MeBkirch, von wo aus der Bodensee, die Stédte Singen, Tuttlingen
oder Stockach mit dem schnellen Zugang zur Autobahn, in unter 30
Minuten zu erreichen sind, ist ein aufstrebender und moderneren
Standort. Die gut ausgepragte Industrie und ein vielseitiges Ange-
bot von Arbeitsplatzen vor Ort und in der Umgebung lassen bereits
jetzt den verfligbaren Wohnraum knapp werden. Im Zuge der
aktuellen Entwicklungen wird zudem immer mehr Wohnraum
nachgefragt, da Unternehmen wie Amazon und einige weitere
Unternehmen in MeBkirch neue Standorte erdffnen. So wurden
bereits 200 neue Arbeitsplatze geschaffen und tiber 1000 weitere

sind geplant.

In dieser Hinsicht tiberzeugt das Ablach Wohnpark Projekt nicht nur
mit der Makrolage, sondern auch der Mikrolage. In FuBlaufiger
Umgebung befinden sich mehrere Superméarkte und Discounter
und Lebensmittelgeschéfte. Schulen, Kindergérten, Banken und
Arzte sind alle innerhalb von wenigen Minuten, egal ob zu FuB3, mit

dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar.

Wir stehen lhnen gerne fiir Fragen, Besichtigung des Grundstiickes,

Hilfe bei der Planung sowie im Vertrieb zur Verfiigung.

info@vonhirschimmobilien.de
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Niederzellerstrasse 27
DE - 78479 Reichenau

Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

phone: +49 (0) 7534 - 271 99 10
mobile: +49 (0) 151 59.44 70 20

hirsch@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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